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Deutsche Energie-Agentur

Die neue Energieeinsparverordnung (EnEV 2007)

Dieser Text fasst die EnEV 2007 zusammen. Die Zusammenfassung soll einen schnellen Uberblick
uber die geplanten Neuregelungen ermoglichen. Der Inhalt ist sorgfaltig und nach bestem Wissen
erstellt worden. Die dena iibernimmt keinerlei Haftung fiir eventuell falsche oder
missverstandliche Darstellungen. Im Zweifel sind die Originaltexte, wie von Bundesregierung und
Bundesrat veroffentlicht, ma3geblich. Die Texte finden Sie unter: www.dena-energieausweis.de

Stand Zusammenfassung: 27.06.2007

Wasregelt die EnEV?
- Energieausweise fiir Gebdude
- Energetische Mindestanforderungen fiir Neubauten

- Energetische Mindestanforderungen fiir Modernisierung, Umbau, Ausbau und Erweiterung
bestehender Geb&dude

- Mindestanforderungen fiir Heizungs-, Kithl- und Raumlufttechnik sowie Warmwasserversorgung

- Energetische Inspektion von Klimaanlagen

Fir welche Gebaude gilt die EnEV?
Fiir alle beheizten und gekiihlten Geb&dude bzw. Geb&dudeteile.

Sonderregelungen gelten fiir Geb&dude, die nicht regelméaBig geheizt, gekiihlt oder genutzt werden (z. B.
Ferienhéuser), die nur fir kurze Dauer errichtet werden (z.B. Zelte, Traglufthallen) oder fiir ganz spezielle
Nutzungen, wie z.B. Stédlle und Gewédchshéauser.

Kleine Gebdude unter 50 m? Nutzfliche und nach Landesrecht geschiitzte Baudenkmaler sind von der
Verpflichtungnach Energieausweisen nicht betroffen.

Nachdruck - auch auszugsweise - nur unter Nennung der Deutschen Energie-Agentur GmbH
(dena) als Quelle. Belegexemplar erbeten.
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Wasist neu?

Die EnEV 2007 sieht die Einfithrung von Energieausweisen fiir bestehende Gebdude und die regelméaBige
Inspektionen von Klimaanlagen vor.

Was soll sich dandern?

Bereits mit der EnEV 2002 wurden Energieausweise fiir Neubauten eingefiihrt. Die EnEV 2007 enthélt
neue und einheitliche Formularentwlirfe fiir Energieausweise fiir Neubauten und Bestandsgebé&ude.

Fiir Nichtwohngeb&dude werden Berechnungsvorgaben neu eingefiihrt, die neben dem Energiebedarf fiir
Heizung, Warmwasserbereitung und Luftung auch die Bereiche Kiihlung und eingebaute Beleuchtung
bertiicksichtigen.

Fir Wohngebédude mit fest installierten Klimaanlagen ist zukiinftig auch die benétigte Kiihlenergie

- analog dem Verfahren bei Nichtwohngebé&uden - zu berticksichtigen. Der zuléssige Hochstwert fiir den
Jahresprimarenergiebedarf wird in diesem Fall gegentiber ungekiihlten Geb&duden erh6ht. Im
Energieausweis ist der Energiebedarf fiir Kithlung pauschal anzugeben.

Eingebaute Beleuchtung bleibt bei Wohngeb&uden unberiicksichtigt.

Die primérenergetische Bewertung von Strom bei der Berechnung der energetischen Qualitdt von
Gebduden wird gegeniiber der bestehenden EnEV von 3,0 auf den Faktor 2,7 verringert.

Das Anforderungsniveau an die energetische Qualitdt von Wohn- und Nichtwohngeb&uden ist generell
nicht verdndert worden. Fur einzelne Nichtwohngebdude kénnen sich jedoch durch die neue
Bilanzierungsmethodik leichte Anderungen ergeben.

Klimaanlagen miissen kiinftig alle zehn Jahre inspiziert werden. Dem Inspektionsbericht miissen
Verbesserungsvorschlédge beigefiigt werden.

Nachdruck - auch auszugsweise - nur unter Nennung der Deutschen Energie-Agentur GmbH
(dena) als Quelle. Belegexemplar erbeten.
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Wann miissen Energieausweise voraussichtlich ausgestellt werden?

Wenn Gebdude oder Gebdudeteile (Wohnungen, Nutzeinheiten) neu gebaut, verkauft, verpachtet oder
vermietet oder geleast werden. Auf Nachfrage ist potentiellen Kdaufern oder Mietern ein Energieausweis
und die Modernisierungsempfehlungen vorzulegen

Bei Modernisierungen, An- oder Ausbauten muss nur dann ein Energieausweis ausgestellt werden, wenn
im Zuge der Modernisierung eine ingenieurméfige Berechnung des Energiebedarfs des gesamten
Gebdaudes erfolgt, die eine kostengtinstige Ausstellung des Ausweises ermoglicht.

In 6ffentlichen Gebduden (Rath&usern, Schulen, Krankenhé&usern etc.) mit mehr als 1000 m? Nutzfldche
und regelmaBigem Publikumsverkehr muss ein Energieausweis ausgehdangt werden.

Ein Energieausweis ist im Regelfall 10 Jahre gtiltig.

Fiir kleine Gebdude mit weniger als 50 m? Nutzflache und fiir denkmalgeschiitzte Gebdude miissen keine
Energieausweise ausgestellt werden.

Findet in einem Gebdude kein Nutzerwechsel statt und ergeben sich auch keine anderen Griinde, die zur
Ausstellung verpflichten, besteht kein gesetzlicher Zwang, einen Energieausweis auszustellen. Die
Ausstellung von freiwilligen Energieausweisen z.B. zur Vorbereitung einer energetischen Modernisierung
istjedoch moglich.

Wer darf Energieausweise ausstellen?

Fir Energieausweise fiir Neubauten bleiben die bestehenden landesrechtlichen Regelungen fiir
Energiebedarfsausweise weiterhin giiltig. Danach sind in der Regel die sog. Bauvorlageberechtigen,
teilweise auch bestimmte Sachverstdndige (z.B. fiir Schall- und Warmeschutz) ausstellungsberechtigt.

Fiir Energieausweise in Bestandsgebduden gibt es eine bundeseinheitliche Regelung, wobei zwischen
Wohn- und Nichtwohngeb&duden unterschieden wird. Nach dem Kabinettsentwurf miissen Aussteller
eine ,baunahe“ Ausbildung als Eingangsqualifikation absolviert haben.

Zur Ausstellung von Energieausweisen fiir Wohn- und Nichtwohngebé&ude sind berechtigt:

1. a)Absolventen von Hoch- und Fachhochschulen der Fachrichtungen Architektur, Hochbau,
Bauingenieurwesen, Technische Gebdudeausriistung, Bauphysik, Maschinenbau oder
Elektrotechnik oder

b) einer anderen technischen oder naturwissenschaftlichen Fachrichtung mit einem
Ausbildungsschwerpunkt auf einem unter Buchstabe a genannten Gebiet.

Nachdruck - auch auszugsweise - nur unter Nennung der Deutschen Energie-Agentur GmbH
(dena) als Quelle. Belegexemplar erbeten.
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Dartiber hinaus sind ausschlieBlich fiir die Ausstellung von Energieausweisen fiir Wohngebdude
berechtigt:

2. Absolventen von Hoch-und Fachhochschulen der Fachrichtung Innenarchitektur,

3. -Personen, die fiir ein zulassungspflichtiges bau-, ausbau- oder anlagentechnisches Gewerbe oder fiir
das Schonsteinfegerwesen die Voraussetzungen zur Eintragung in die Handwerksrolle erfiillen;
- Handwerksmeister der zulassungsfreien Handwerke dieser Bereiche;
- Personen, die auf Grund ihrer Ausbildung berechtigt sind, ein solches Handwerk ohne Meistertitel
selbstdndig auszuiiben,

4. staatlich anerkannte oder gepriifte Techniker, deren Ausbildungsschwerpunkt auch die Beurteilung
der Gebdudehiille, die Beurteilung von Heizungs- und Warmwasserbereitungsanlagen oder die
Beurteilung von Liiftungs- und Klimaanlagen umfasst.

Zusatzlich zur Eingangsqualifikation miissen diese Aussteller eine der folgenden Voraussetzungen
erfullen:

- Studienschwerpunkt im energiesparenden Bauen oder einschlégige zweijdhrige Berufserfahrung,
- eine absolvierte Fortbildung nach den Vorgaben der EnEV (geregeltin Anlage 11),

- offentliche Bestellung als vereidigter Sachverstdndiger im Bereich energiesparendes Bauen oder den
einschldgigen Bereichen,

- einenicht auf bestimmte Gewerke beschrdankte Bauvorlageberechtigung nach Landesrecht. Liegen
Einschrankungen der Bauvorlageberechtigung vor, gelten diese auch bei der Ausstellung von
Energieausweisen.

Weiterhin sind folgende Ausstellergruppen berechtigt, Energieausweise fiir Wohngeb&ude auszustellen:
- Energieberater, die vor dem 25.04.2007 als BAFA-Vor-Ort Berater registriert worden sind,

- Personen mit abgeschlossener Ausbildung im Baustofffachhandel oder der Baustoffindustrie, die vor
dem 25.04.2007 eine Weiterbildung zum Energiefachberater im Baustoff-Fachhandel oder in der
Baustoffindustrie erfolgreich abgeschlossen haben oder eine solche Ausbildung vor dem 25.04.2007
begonnen haben, sofern sie erfolgreich abgeschlossen wird.

- Handwerksmeister und staatlich anerkannte oder gepriifte Techniker anderer als der in 3. genannten
Fachrichtungen, die vor dem 25.04.2007 eine Weiterbildung zum Energieberater des Handwerks
erfolgreich abgeschlossen haben oder eine solche Ausbildung vor dem 25.04.2007 begonnen haben,
sofern sie erfolgreich abgeschlossen wird.

Nachdruck - auch auszugsweise - nur unter Nennung der Deutschen Energie-Agentur GmbH
(dena) als Quelle. Belegexemplar erbeten.
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- Personen, die nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften der Lander fir Neubauten die
bautechnischen Nachweise des Warmeschutzes oder der Energieeinsparung erstellen diirfen - jeweils
im Rahmen der jeweiligen Nachweisberechtigung. Mit dieser Regelung diirfen beispielweise
eingeschrdnkt Bauvorlageberechtigte in den Bundesldndern Energieausweise ausstellen, in denen Sie nach
Landesrecht fiir bestimmte Gebdudetypen berechtigt sind.

Fiir Verbrauchs- und Bedarfsausweise gelten dieselben Qualifikationsanforderungen.

Wer hat Anspruch auf einen Energieausweis?

Eigentiimer oder Kdufer eines Neubaus erhalten den Energieausweis von ihrem Architekten oder
Bautrager.

Potenzielle Mieter oder Kéufer sollten sich den Energieausweis z. B. vor Vertragsverhandlungen vom
Gebdudeeigentiimer vorlegen lassen. Sie miissen hier aber u.U. selbst aktiv werden. Nach der EnEV 2007
muss der Eigentiimer den Energieausweis spatestens auf Verlangen ,,zugénglich machen®, er ist jedoch
nicht verpflichtet, den Energieausweis von sich aus aktiv ins Verkaufs- oder Vermietungsgesprach
einzubringen.

Wie sieht ein Energieausweis aus?

Aufbau und Inhalt von Energieausweisen sollen einheitlich sein. Der Energieausweis enthdlt auf vier
Seiten die wesentlichen Gebdudedaten, das ,,Energielabel“ sowie leicht verstdndliche Vergleichswerte
und Modernisierungsempfehlungen. Ein entsprechendes Formularmuster istin den Anlagen 6 bis 9 der
EnEV 2007 enthalten.

Immer dann, wenn in dem Geb&dude kostengiinstige MaBnahmen zur Verbesserung der Energieeffizienz
maoglich sind, muss der Energieausweis fiir das Gebdude individuelle Modernisierungsempfehlungen
enthalten. Diese geben dem Gebdudeeigentiimer erste wichtige Hinweise tiber
Verbesserungsmaoglichkeiten, ersetzen hdufig aber keine ausfiihrliche Energieberatung. Ein
Formularmuster ist in Anlage 10 der EnEV 2007 enthalten.

Die dena hat die offiziellen Formularmuster, sowie freiwillig auszustellende Ergédnzungsseiten im Internet
unter www.dena-energieausweis.de/enev2007 verdffentlicht und Softwareherstellern zur Integration in ihre
Programme angeboten.

Nachdruck - auch auszugsweise - nur unter Nennung der Deutschen Energie-Agentur GmbH
(dena) als Quelle. Belegexemplar erbeten.
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Wie wird der Energiebedarf im Energieausweis berechnet?

Fiir Neubauten sowie bei Modernisierungen, An- oder Ausbauten in deren Verlauf eine ingenieurméfige
Berechnung des Energiebedarfs des gesamten Gebdudes erfolgt, miissen Energieausweise auf der
Grundlage des berechneten Energiebedarfs ausgestellt werden.

Fur Bestandsgebdude - Wohn- wie Nichtwohngebdude - kénnen Energieausweise sowohl auf der
Grundlage des ingenieurméBig berechneten Energiebedarfs als auch auf der Grundlage des gemessenen
Energieverbrauchs erstellt werden. Fiir beide Verfahren werden Berechnungsvorschriften durch die EnEV
geregelt. Zuséatzliche Regeln zur Vereinfachung der Datenaufnahme und der Berechnung werden in den
Bekanntmachungen zur EnEV veroffentlicht.

Eine Ausnahme gilt fiir Wohngeb&ude mit weniger als fiinf Wohnungen, fiir die ein Bauantrag vor dem
1.11.1977 gestellt wurde. Hier sollen nur Bedarfsausweise zuléssig sein, es sei denn beim Bau selbst oder
durch spatere Modernisierung wird mindestens das Warmeschutzniveau der 1. Warmeschutzverordnung
von 1977 erreicht.

Zudem sieht die Verordnung vor, dass in der Zeit zwischen dem Kabinettsbeschluss zur EnEV vom 25. 04
2007 und dem 01.10. 2008 fur alle Gebdude Wahlfreiheit zwischen verbrauchsbasierten und
bedarfsbasierten Energieausweisen besteht.

Energieausweise werden in der Regel fiir das gesamte Gebdude und nicht fiir einzelne Gebdudeteile oder
Wohnungen erstellt. Ausnahmen gibt es nur fiir Wohngebéude, bei denen ein nicht unerheblicher Teil
nicht fiir Wohnzwecke oder wohnéhnliche Zwecke genutzt wird. In diesen Féllen ist je ein Energieausweis
fiir den Wohngeb&udeteil und fiir den Nichtwohngebé&udeteil zu erstellen.

Wie wird ein Energieausweis ausgestellt?
Bei Neubauten werden die Planungsdaten fur die Erstellung des Energieausweises genutzt.

Beibestehenden Gebduden besucht in vielen Féllen ein fachkundiger Aussteller das Gebdude und nimmt
vor Ortdie notwendigen Gebdudedaten (wie z.B. MaBe, Verbrauchsdaten, energetische Qualitat der
AuBenbauteile und der Heizungsanlage) auf und erstellt auf dieser Grundlage den Energieausweis und
die Modernisierungsempfehlungen. Nach der EnEV 2007 ist es aber auch méglich, dass der Eigentiimer
die notwendigen Daten selbst erhebt (z.B. mit Hilfe eines im Bundesanzeiger veroffentlichten
Erhebungsbogens) und an den Aussteller iibermittelt. Dieser kann dann auf Grundlage der Gibermittelten
Daten einen Energieausweis ausstellen, es sei denn, er hat nach Priifung der Daten Zweifel an deren
Richtigkeit.

Der Aussteller muss jeden Energieausweis eigenhéndig unterschreiben. Die Unterschrift kann auch
nachgebildet werden. Mit der Unterschrift steht der Aussteller fiir die Richtigkeit der Angaben ein. Er
kann bei vorsétzlichem oder fahrldssigem Handeln verantwortlich gemacht werden.

Nachdruck - auch auszugsweise - nur unter Nennung der Deutschen Energie-Agentur GmbH
(dena) als Quelle. Belegexemplar erbeten.
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Wie viel wird ein Energieausweis kosten?

Die Energieeinsparverordnung enthélt keinerlei staatliche Vorgaben bzgl. der Kosten von
Energieausweisen. Der Preis ist entsprechend zwischen Aussteller und Auftraggeber frei zu verhandeln.

Ab wann brauchen Gebdude- oder Wohnungseigentiimer einen Energieausweis?
Fiir Neubauten und wesentliche Umbauten ist ein Energiebedarfsausweis heute schon Pilicht.

Bei Verkauf oder Vermietung von Wohngebauden, die bis 1965 fertig gestellt worden sind, ist
Interessenten ab dem 01. Juli 2008 ein Energieausweis zugénglich zu machen. Ein halbes Jahr spéater — ab
dem 01. Januar 2009 - gilt dies auch fiir alle ibrigen Wohngebdude.

Ab dem 01. Juli 2009 miissen auch fiir Nichtwohngebdude im Verkaufs- oder Vermietungsfall
Energieausweise ausgestellt werden. Ab dann missen in 6ffentlichen Gebduden mit regelméBigem
Publikumsverkehr auch Energieausweise gut sichtbar ausgehdngt werden.

Was geschieht, wenn die Vorgaben der EnEV nicht eingehalten werden?

Die Nichteinhaltung der EnEV kann als Ordnungswidrigkeit belangt werden. Dabei gilt zum Beispiel die
Ausstellung eines Energieausweises ohne entsprechende Berechtigung gemaB EnEV als ordnungswidrig.

Ein Eigentiimer kann belangt werden, wenn der Energieausweis dem Interessenten nicht oder nicht
rechtzeitig vorgelegt wird.

Bleiben dena-Energiepasse weiterhin giiltig ?

Vor Inkrafttreten der neuen EnEV 2007 ausgestellte Energieausweise, die von Gebieteskdrperschaften
oder auf deren Veranlassung nach einheitlichen Regeln ausgestellt wurden, wie der dena Energiepass,
bleiben zehn Jahre ab Ausstellungsdatum giltig. In der Begriindung zu § 29 wird dies noch einmal klar
festgestellt und die Giiltigkeit von bisher ausgestellten dena-Energiepéssen ausdriicklich hervorgehoben.

Anforderungen an Nichtwohngebé&ude

Die Anforderungen an neue Nichtwohngeb&ude werden wie bei Wohngeb&duden tiber den
Jahresprimérenergiebedarf definiert. Die Bilanz umfasst jedoch zusétzlich zum Energiebedarf fiir
Heizung, Warmwasserbereitung und Liiftung auch die Anteile fiir Kithlung und eingebaute Beleuchtung.
Das neue umfangreiche Berechnungsverfahren ist in der neuen DIN V18599 definiert. Die Anforderungen
werden tiber ein Referenzgebdude festgelegt, das dem tatsdchlichen Gebdaude in Geometrie,
Nachdruck - auch auszugsweise - nur unter Nennung der Deutschen Energie-Agentur GmbH
(dena) als Quelle. Belegexemplar erbeten.
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Nettogrundfldche, Ausrichtung und Nutzung entspricht, dessen technische Ausfithrung jedoch nach
Anlage 2 der EnEV definiertist. Als Nebenanforderungen werden die energetische Qualitat der
Gebdudehiille und die Begrenzung des Sonneneintragskennwertes vorgeschrieben.

Welche neuen Regeln gibt es fiir Klimaanlagen?

Betreiber von fest installierten Klimaanlagen mit einer Nennleistung iiber 12 kW miissen diese alle zehn
Jahre tiberpriifen lassen. Nach Inkrafttreten der EnEV miissen binnen zwei Jahren Anlagen inspiziert
werden, die lter als 20 Jahre sind. Fiir jiingere Anlagen gibt es Ubergangsfristen von vier bis sechs Jahren.
Die Inspektion umfasst alle Komponenten, die den energetischen Wirkungsgrad der Anlage beeinflussen.
Hierzu gehoren:

a.) Uberpriifung der Auslegung der Anlage auf
- Raumnutzung und -belegung sowie Nutzungszeiten
- innere Warmequellen sowie relevante bauphysikalische Eigenschaften des Gebdudes
- geforderte Sollwerte (Luftrnengen, Temperatur, Feuchte, Betriebszeit, Toleranzen)

b.) Uberpriifung der Effizienz der wesentlichen Komponenten der Anlage

Es miissen kurze fachliche Ratschlage fur die kostengiinstige Verbesserung der energetischen Qualitat der
Klimaanlage, deren Austausch oder Alternativldsungen gegeben werden. Eine Vorlage fiir die Darstellung
der Hinweise gibt die EnEV nicht vor. Zur Durchfiihrung der Inspektionen berechtigt sind Ingenieure der
Fachrichtungen Versorgungstechnik, technischen Gebdudeausriistung, Maschinenbau,
Verfahrenstechnik und Bauingenieurwesen, wenn sie {iber mehrere Jahre Berufserfahrung verfiigen.

Primérenergetische Bewertung von Strom

Der Primérenergiefaktor beriicksichtigt die Verluste, die von der Gewinnung des Energietragers an seiner
Quelle tiber die Aufbereitung und den Transport bis zum Gebdude anfallen. In der EnEV 2007 wird dieser
Faktor fiir Strom um 10% von bisher 3,0 auf 2,7 gesenkt. Damit wird - wie bei allen anderen Energietrédgern -
nur der nicht erneuerbare Anteil berticksichtigt. Um das Anforderungsniveau der EnEV an Wohngebdude
mit iberwiegender Warmwasserbereitung aus elektrischem Strom dadurch nicht zu senken, werden die
zuldssigen Hochstwerte des Jahresprimérenergiebedarfs ebenfalls entsprechend gesenkt.

Die energetische Bewertung von Wohngebdauden im Energieausweis wird durch die Senkung des
Primé&renergiefaktors fiir Strom gegeniiber der bestehenden EnEV verbessert.

Nachdruck - auch auszugsweise - nur unter Nennung der Deutschen Energie-Agentur GmbH
(dena) als Quelle. Belegexemplar erbeten.
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Wie geht es weiter, wann steht endgiiltig fest, wie die neue EnEV aussieht?

Der Bundesratsbeschluss zur EnEV 2007 ist der dritte ,,formelle“ Schritt im
Verordnungsgebungsverfahren, nachdem der sog. Referentenentwurf bereits am 16.11.2006
veroffentlicht worden ist und das Bundeskabinett am 25. April 2007 zugestimmt hat. Die Anderungen des
Bundesrates werden dem Kabinett nochmals vorgelegt. Nach dessen Zustimmung kann die Verordnung
im Bundesanzeiger veroffentlicht werden und tritt am Ersten des dritten Monats nach der Verkiindung in
Kraft.

Energieausweise, die freiwillig bereits jetzt - vor Inkrafttreten der EnEV - ausgestellt werden, konnen nach
den Regeln des Kabinettsentwurfs erstellt werden. Sie behalten zehn Jahre Giiltigkeit ab
Ausstellungsdatum.

Nachdruck - auch auszugsweise - nur unter Nennung der Deutschen Energie-Agentur GmbH
(dena) als Quelle. Belegexemplar erbeten.
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